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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Tekfen Holding A.S.
Kiltir Mah. Tekfen Sit. Aydinlik Sok. A Blok Besiktas / Istanbul

Sayin lgili,

Talebiniz dogrultusunda 4. Levent’te konumlu olan “31 adet bagimsiz bolim”{in toplam pazar degerine
yonelik 2022REV547 no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, 10.024,75 m?
yuz 6lgimine sahip arsa tzerinde 80.019,90 m? briit kapal alandan olusmaktadir. Tasinmazlarin toplam
pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler,
varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 12.09.2023
Pazar Degeri (KDV Harig) 2.800.750.000 TL ikimilyarsekizytizmilyonyediyiizellibin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 3.360.900.000 TL Ugmilyariicyiizaltmismilyondokuzyiizbin-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
17.08.2023 tarih, 1960 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Ezine Feyza DURU Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLUOGLU, MRICS
Degerleme Uzman Yardimcisi  Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 919105 Lisans no: 404244 Lisans no: 402293
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME CALISMASINA iLiSKIiN
RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR
KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERiMLi VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI

SATILABILIR ALAN

Yoénetici Ozeti

BILGILER
Standart
Tam miulkiyet
Gayrimenkullerin satilmasinin disliniilmesinedeni ile hazirlanmistir.
Degerleme calismasinda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.
Degerleme calismasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Degerleme galismasinda herhangi bir musteri talebi bulunmamaktadir.

LER
Esentepe Mahallesi, Bilyiikdere Caddesi, No:209, Tekfen Tower, Sisli-istanbul
istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1947 ada 88 parsel, 1, 2, 3, 4,

56,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
27, 28, 29, 30, 31 no.lu bagimsiz bélimler

10.024,75 m?

Lejant: Ticaret TAKS: 0,25-0,35 KAKS: 2,50  Hmaks: Serbest
Ticaret

Bagimsiz bélim sayisi: 31 Yapim yili: 2003

Yol kotu Ustl kat sayisi: 27 Yol kotu alti kat sayisi: 7

Otopark Kapasitesi: 1.150 arag Asansor Kapasitesi: 17

Ofis, Dukkan

Toplam insaat Alani 80.019,90 m?
Otopark-Siginak Hari¢c Toplam insaat Alani | 50.000 m?
Yol Kotu Ustii Toplam insaat Alani 50.000 m?
Toplam Satilabilir Alan 35.368 m?
Ofis Satilabilir Alani 35.368 m?
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DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

Pazar Yaklasimi

12.09.2023
2.800.750.000 TL

3.360.900.000 TL
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RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Tekfen Holding A.S. icin sirketimiz tarafindan 12.09.2023 tarihinde, 2023REV547 rapor
numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1947 ada, 88 parsel, 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12,
13, 14,15, 16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 ve 31 no.lu bagimsiz bolimlerin 12.09.2023
tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme ¢alismasi; gayrimenkullerin satilmasinin disliniilmesi nedeniyle hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
N0:402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No: 404244) ve Degerleme
Uzman Yardimcisi Ezine Feyza DURU (Lisans No: 919105) tarafindan hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 23.08.2023 tarihinde calismalara baslamis ve
12.09.2023 tarihinde degerleme galismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Tekfen Holding A.S. arasinda taraflarin hak ve yiikiimluliiklerini belirleyen
1960 no.lu ve 17.08.2023 tarihli dayanak sozlesmesi hikiimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1960 no.lu ve 17.08.2023 tarihli dayanak sézlesmesi kapsaminda; istanbul ili, Sisli
ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1947 ada, 88 parsel, 1, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 ve 31 no.lu bagimsiz bolimlerin 12.09.2023 tarihli toplam pazar
degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Toplam Degeri (TL)

Rapor 1 31.12.2020 2020REV737 Doguscan IGDIR 639.880.000
Ozan KOLCUOGLU

Rapor 2 31.12.2021 2021REV655 Doguscan IGDIR 881.235.000
Ozan KOLCUOGLU

Rapor 3 02.08.2022 2022REV453 Doguscan IGDIR 1.436.280.000

Ozan KOLCUOGLU

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statislne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kiltir Mah., Tekfen Sit., Aydinlik Sok., A Blok, Besiktas-istanbul adresinde faaliyet
gosteren Tekfen Holding A.S. icin hazirlanmistir.
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DEMOGRAFIK VE EKONOMIK
VERILER
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu
85.279.553 kisidir. 2022 yilinda Tirkiye’de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 599.280 kisi (%0,007
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.704.112
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.575.441 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,3 oldugu gorilmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi... 4%
60-74 yas grubu kisi... 11%
45-59 yas grubu kisi... neeeessss——— 13%
30-44 yas grubu kisi... nE——— ) 3%
15-29 yas grubu kisi... n———— ) 3%
0-14 yas grubu kisi... EEE - -—————— )%
0% 5% 10% 15% 20% 25%
TUIK,
istanbul

2022 yilinda, Tirkiye niifusunun %18,65’inin ikamet
ettigi istanbul, 15.907.951 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2022 yilinda
yaklasik ylizde 0,42 oraninda artis gbstermistir. Hane
halki blyuklGginin ise son bes yilda ortalama 3,2
oldugu gorilmustir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine goére, istanbul ili igin yas grubuna
gore niifus dagilimi ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 4%
60-74 yas grubu kisi... 11%
45-59 yas grubu kisi... munmmass——— 13%
30-44 yas grubu kisi... nEEE——— 3%
15-29 yas grubu kisi... N 039
0-14 yas grubu kisi sayisi I ) %,

TUIK, 2022 0% 5% 10% 15% 20% 25%

Nifus Buyikliigii ve Niifus Artis Hizi

2015
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2019
2020
2021
2022

e=@==N{ifus Artis Hizi

90.000.000

85.000.000

80.000.000

75.000.000

70.000.000

65.000.000
O = N N <
L I e T s e I
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Nifus Buyukligu
Bilinmeyen

Yuksek Lisans ve Doktora...
Okuma-Yazma Bilmeyen
Ortaokul veya Dengi Okul...

ilkégretim Mezunu
Ylksekokul veya Fakiilte...
Lise veya Dengi Okul...
ilkokul Mezunu

TUIK

0%

5%

= Ulke Niifusu-istanbul Niifusu

Bilinmeyen

Yiiksek Lisans ve Doktora...

Okuma-Yazma Bilmeyen
Ortaokul veya Dengi Okul
ilkdgretim Mezunu
Yiksekokul veya Fakiilte

Lise veya Dengi Okul Mezunu
ilkokul Mezunu

TiiK

e 3%

1%
2%

10% 15% 20% 25% 30%

18,65%

istanbul Niifusu

... IE—— 4%
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... I— 4%
I ) 7%
I ) 5%

0%

5%

10% 15% 20% 25% 30%

2,0
1,5
1,0
0,5
0,0

10



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

2.2 Ekonomik Veriler?

2023 ilk ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH),
takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere
gore ceyreklik bazda %0,3 artarken yilliklandiriimis
GSYH biliylimesi ise %3,0 seviyesinde gerceklesmistir.
Yilhk blylime hizi takvim etkisinden arindiriimis
veride %3,5'ten %3,8’e, arindiriilmamis seride
%3,5'ten %4,0’a toparlanmistir. Harcamalar tarafinda
bliyimeye en yiksek katki 6zel sektor tiketiminden
gelirken dis talep blylimeyi sinirlamistir. Bununla
birlikte subat ayindaki depremin toplam GSYH
Gzerindeki etkisi cok belirgin olmamistir.

Temmuz ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) piyasa
ortalama beklentilerinin hafif Gzerinde gelirken yillik
enflasyonda diisiis son bulmustur. TUFE aylik bazda
%9,5 artarken vyillik enflasyon haziran ayindaki
%38,2'den  %47,8'e  yilkselmistir.  Momentum
gostergelerindeki yikselis yukari yonli risklerin
sirdGgini teyit etmis olup vergi artislarinin ve
birikmis maliyetlerin etkileri 6ne ¢ikmistir. Yurtigi
uretici fiyat endeksinde (Yi-UFE) de giglii artislar
devam etmistir. Yi-UFE aylik bazda %8,2 artarken yillik
bazda haziran ayindaki %40,4’ten %44,5’e ¢ikmistir.

Dis Ticaret Agigl

14000 - (12 ay birikimli, milyar dolar)
-120,00 -
-100,00 A
’ -119,20
-80,00 A
-60,00 A
-40,00 -
-20,00 -
0,00 -
SzfE8z5E8=28s8=828=§28=
2018 2019 2020 2021 2022 2023
Kaynak:TUIK
1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime

25,00% (% degisim)
20,00%
15,00%
10,00% 4,0%
| L Ly
Jooe 1la A 11 Ll
-5,00%
-10,00%
-15,00%
| ||| ||||||v|| |||||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| ||| ||||||v|| |
| 2018 2019 2020 2021 2022 202
Kaynak: TUIK
Enflasyon
100% (% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
0
0,
B0% 47,8%
60%
40%
20%
0%
3558 E23F235388238
2018 2019 2020 2021 2022 2023
Kaynak:TUIK

Haziran ayinda ihracat ve ithalat 6ncu verilerle
uyumlu bigcimde diisiis gdstermistir. ihracat yillik
bazda %10,5 gerilemeyle 20,9 milyar dolar olurken
ithalat %17,5 daralarak 26,1 milyar dolar
seviyesinde gerceklesmistir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis verilerde ise ihracatta
%0,3, ithalatta %9,7 disls kaydedilmistir.
ihracatin ithalati karsilama orani yiikselirken dis
ticaret aciginda daralma goézlenmistir. Haziran
sonuglariyla, ilk yarnda ihracat %1,9 gerilerken
ithalatta %4,1 artis olmus ve dis ticaret agig1 %18,7
artisla 61,2 milyar dolar olarak gerceklesmistir.
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GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE iMAR BILGILERI
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul
ilgesi Sisli
Mahallesi Mecidiyekdy
Mevki -

Ada No 1947

Parsel No 88

Ana Gayrimenkuliin Niteligi  Kargir isyeri

Ana Gayrimenkuliin Yiiz
Ol¢limii

10.024,75 m?

LEL IS Bagimsiz Bolim
Bagimsiz Bolim No B6lim - Malik/Hisse Arsa Pay Payda
Kat Nitelik
1 3. Bodrum Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 52481/1000000
2 2. Bodrum Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 57610/1000000
3 1. Bodrum Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 58747/1000000
4 1.Bodrum  Konferans Merkezi Tekfen Holding A.S. / Tam 21798/1000000
5 1. Bodrum Kafeterya Tekfen Holding A.S. / Tam 66989/1000000
6 Zemin Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 54181/1000000
7 Zemin Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 28757/1000000
8 Zemin Bina Lobi/Sergi Alani Tekfen Holding A.S. / Tam 24846/1000000
9 Podyum 1 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 18111/1000000
10 Kule 2 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 27562/1000000
11 Kule 3 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 27562/1000000
12 Kule 4 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 27562/1000000
13 Kule 5 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 27562/1000000
14 Kule 6 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 27562/1000000
15 Kule 7 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 27562/1000000
16 Kule 8 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 27562/1000000
17 Kule 9 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 27562/1000000
18 Kule 10 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 27562/1000000
19 Kule 11 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 27562/1000000
20 Kule 12 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 27562/1000000
21 Kule 13 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 27523/1000000
22 Kule 14 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 27523/1000000
23 Kule 16 Ofis Toros Tarim San. ve Tic. A.S. 28122/1000000
24 Kule 17 Ofis Toros Tarim San. ve Tic. A.S. 28805/1000000
25 Kule 18 Ofis Toros Tarim San. ve Tic. A.S. 28805/1000000
26 Kule 19 Ofis Toros Tarim San. ve Tic. A.S. 28805/1000000
27 Kule 20 Ofis Toros Tarim San. ve Tic. A.S. 28805/1000000
28 Kule 21 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 28805/1000000
29 Kule 22 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 28731/1000000
30 Kule 23 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 28731/1000000
31 Kule 24 Ofis Tekfen Holding A.S. / Tam 28643/1000000
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3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi Web Tapu Hizmetleri'nden 06.09.2023 tarih, saat 14:51-14:59 ve
12.09.2023 tarih ve 10:42-10:44 itibariyla alinan TAKBIS kayitlarina gére degerleme konusu tasinmazlar
Uzerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Tiim bagimsiz boliimler lizerinde miistereken;

Beyanlar Hanesinde;

e Yonetim Plani (bila tarih ve bila yevmiye no ile)

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde;

e A.M: Gegit hakki bulunmaktadir. (04.05.1976 tarih ve 4665 yevmiye no ile)

Serhler Hanesinde; *

1,2,3,4 no.lu bagimsiz boéliimler lizerinde mustereken;

e Bogazici Elektrik Dagitim A.S lehine 99 yil siire ile 1 TL bedelle, trafo merkezi ve gecis yerinin kira serhi
bulunmaktadir. (11.06.2003 tarih ve 5390 yevmiye no ile)

5,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 ve 28 no.lu bagimsiz boliimler
tizerinde miistereken;

e Bogazici Elektrik Dagitim A.S lehine trafo merkezi ve gegis yerinin kira serhi bulunmaktadir. (11.06.2003
tarih ve 5390 yevmiye no ile)

1,3,9,10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 ve 28 no.lu bagimsiz béliimler
tizerinde miistereken;

e Tirk Telekominikasyon A.S. lehine 25.06.2003 tarihinden itibaren sozlesmesinde gosterilen kismin 49
yillig1 49.000 TL bedelle kira serhi bulunmaktadir. (09.09.2003 tarih ve 8274 yevmiye no ile)

4,5,6,7 ve 8 no.lu bagimsiz boliimler lizerinde mustereken;

e Tirk Telekominikasyon A.S. lehine 09.09.2003 tarihinden itibaren 49 yilligi kira serhi bulunmaktadir.
(09.09.2003 tarih ve 8274 yevmiye no ile)

2 no.lu bagimsiz bolim uzerinde;

e Tirk Telekominikasyon A.S. lehine 02.06.2003 tarihinden itibaren sozlesmesinde gosterilen kismin 49
yilhig1 49.000 TL bedelle kira serhi bulunmaktadir. (09.09.2003 tarih ve 8274 yevmiye no ile)

23 no.lu bagimsiz béliim iizerinde;

e (01.02.2010 tarihinden baslamak Uzere toplam 10 yil miiddetle Kanada Devleti ve Majesteleri Kralige
lehine 8.907.187 TL bedel karsihginda kira serhi bulunmaktadir. (29.12.2010 tarih, 16565 yevmiye no ile)

e Kira serhi yenilenmistir. (Stre: 0 Yil, Bedel: 27065834,4 TL) (05.03.2019 tarih, 3540 yevmiye no ile)

* S6z konusu serhler, Tapu Kadastro Genel MidiirliiGi Portal Hizmetlerinden alinan takyidat belgelerine gére
29, 30 ve 31 no’lu bagimsiz béltiimler tizerinde bulunmamaktadir.
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Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:
Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.
3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug¢ Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim

islemlerine iliskin Bilgi

ilgili takyidat belgelerine gére, konu tasinmazlar, son ¢ yillik dénemde herhangi bir alim-satim islemine konu
olmamustir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili ydnetmeliklerle birlikte degerlendiriimektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmf
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu bolgede, Bliylikdere Caddesi Gzerinde genellikle hmax serbest, ticaret alanlari
bulunmaktadir.

Sisli Belediyesi’'nde 23.08.2023 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gére degerleme
konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 &lcekli “Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 24.06.2006
Lejand: Ticaret Alani
Yapilagsma Kosullari:
e Emsal: 2,50
e Ayrik nizam
e TAKS=0,25-0,35
®  Hma=Serbest

e Cekme mesafeleri, Bliylikdere Caddesi cephesinden 10 m., diger cephelerden 5 m.

AN
HIZMET A
".,g'lM 9 i——
b DO vE GHAS o e e s L MSNEES R
e X A -

VAP U AG AT

\ LIV EUAA

-1-4
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin tizerinde konumlu oldugu parselin imar durumunda son (g yillik donemde
herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Sisli Belediyesi'nde 23.08.2023 tarihinde yapilan incelemelere gére ana tasinmaza iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Aciklama
Onayh Mimari Proje 01.09.2000 3800-R-64038 80.019,90 Yeni Yapi Bina: 80.019,90

Yapi Ruhsati 15.09.2000 2-18 60.231,00 Yeni Yapi Bina: 60.231,00
Yapi Kullanma izni 17.10.2003 03/4983 60.231,00 Yeni Yapi Biro: 60.231,00

*60.231 m?Zlik alan zemin iistii ve badimsiz béliimlerin yer aldi§i katlarin toplami olup ruhsat ve iskdn
belgelerinde belirtilen alanlara otopark alanlarinin katilmadidi tespit edilmistir. Onayli mimari projesine gére
ana gayrimenkuliin toplam insaat alani 80.019,90 m?dir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 tarihinden 6bce insa edilmis olup 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili
Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi degildir.

3.7 Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karan, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Goériis

Yapilan incelemeye gore tasinmazlarin konumlu oldugu Tekfen Tower binasina iliskin 01.09.2000 tarihli
“Mimari Proje” ve 17.10.2003 tarihli “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz iskanli olup kat
miilkiyetine gecerek yasal stireclerini tamamlamistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul icin dizenlenmis enerji
verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Misteriden edinilen bilgilere gore asagidaki katlar harcindeki katlarin tamaminda kiraci kullanimi s6z
konusudur.

e Podyum A-B Blok B3: 1.770 m?

Podyum D Blok Zemin Kat: 48 m?

Kat 17: 289 m? (Kismen kiraci, kismen de malik kullaniminda)
Kat 18: 665 m? (Kismen kiraci, kismen de malik kullaniminda)
e Kat 19: 1045 m? (Malik kullaniminda)

e Kat 20: 1045 m? (Malik kullaniminda)

e Kat22:1045 m?
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3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve $6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin

Aciklama

Degerleme calismasi kapsaminda proje degerlemesi yapilmamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Esentepe Mahallesi, Blylikdere Caddesi, No:209, Tekfen Tower’da konumlu
olan, 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31
no.lu bagimsiz bélimler, Sisli-istanbul

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul’un en dnemli merkezlerinden biri olan Sisli ilcesinde yer almaktadir.
Merkezi is alani niteligindeki ilgelerden biri olan Sisli ilgesinin en 6nemli 6zelligi ulasim aglar ve is
merkezleridir. ilce, istanbul’un ulasimi en kolay ilcelerinden biri olarak nitelendirilmektedir. Bircok alisveris
merkezini de iginde bulunduran ilgede ticari potansiyel oldukga yiksektir.

Tasinmazlar Esentepe Mahallesi’'nde konumludur. Esentepe Mahallesi’nin sinirlarini bati cephesinde,
Barbaros Bulvari ve Biyilkdere Caddesi gibi ilgenin ana ulasim akslarindan olan 6nemli iki caddesi
olusturmaktadir. Ozellikle tasinmazlarin yer aldigi Tekfen Tower’in de cephesinin oldugu ve Levent-Maslak
aksinin ana arteri olan Blylkdere Caddesi’'nde, Avrupa Yakasi’nda bilinirligi yiksek plazalar, is merkezleri ve
ahsveris merkezleri yer almaktadir.

Bahsi gegen ana gayrimenkuliin; cepheli oldugu Biiyiikdere Caddesi’ne gére karsi cephesinde, is Kuleleri, Yapi
Kredi Plaza, Sabanci Center, The Edition Hotel istanbul yer almaktadir. Konu binanin Biiyiikdere Caddesi’ne
gore bulundugu yonde ise Sapphire istanbul, Metro City AVM, Ozdilek AVM, Kanyon, Levent Loft binalari yer
almaktadir.

Degerleme Konusu

Tasinmazlarin Yaklasik Konumu

Tasinmazlar, TEM- Fatih Sultan Mehmet Képrisi’ne yakin konumlu olup E-5 Karayolu — 15 Temmuz Sehitler
Koprist ve Barbaros Bulvar’'nin kesisim noktasina kolay ulasim mesafesindedir. Konu gayrimenkullere
ulasim, toplu tasima araglari ile de saglanmaktadir. IETT toplu tasima araglari ve 16 Eyliil 2000 tarihinde
hizmete giren metro seferleriyle bolgenin ulasilabilirligi Gst dizeydedir.
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Sabanci Center
Degerleme Konusu

Tasinmazlarin Yaklasik Konumu

is Bankasi Kule

Yapi Kredi Plaza

OzdilekPark AVM
B -
Wyndham Grand Levent

Yer Mesafe
D-100 Karayolu 2,00 km.
TEM Otoyolu 2,00 km.
FSM Kopriisu 4,00 km.
15 Temmuz Sehitler Képrisii 4,50 km.
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlar; istanbul ili, Sisli ilgesi, Esentepe Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi’nde konumlu
olan Tekfen Tower projesinde yer alan “Kargir is Yeri” vasifli 31 adet bagimsiz bélimdiir.

Konu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkul onayli mimari projesine gére, 7 bodrum + zemin + 25 normal
kat + cati katindan olusmaktadir. S6z konusu yapi 80.019,90 m? briit insaat alanina sahiptir. Bu alana, binadaki
tim bagimsiz boélimler, otoparklar ve bina ortak mahalleri dahildir.

Tekfen Tower’in 7., 6., 5., 4. bodrum katlarinda yasal ve mevcut durumda otopark ve mekanik boliimler yer
almaktadir. Bu katlarin her biri 6.817 m? kapali alana sahip olup toplam kapali alan biyikligi 27.268 m? dir.
3. bodrum katinda 1 no.lu bagimsiz boliim, otopark, fitness salonu, market, bay-bayan kuafor, lostra salonu,
elektrik panolari ve jenaratdr bulunmaktadir. 1 no.lu bagimsiz bdlim yasal ve mevcut durumda ofis
niteliginde olup 3. bodrum katin toplam insaat alani 6.586 m¥dir.

Binanin 2. bodrum katinda 2 no’lu bagimsiz b6élim, otopark, personel yemekhanesi ve posta merkezi
bulunmakta olup 2 no.lu bagimsiz bélim yasal ve mevcut durumda ofis fonksiyonundadir. 2. bodrum katin
toplam kat briit alani 6.435 m?¥dir. S6z konusu tasinmazin 1. bodrum katinda ise 3, 4, 5 no’lu bagimsiz
bélumler yer almaktadir. Yasal ve mevcut durumda 1. bodrum katin kapali alan biytkligi 6.088 m? olup 3
no.lu bagimsiz bélim ofis, 4 no.lu bagimsiz bélim konferans salonu ve 5 no.lu bagimsiz bolim kafeterya
fonksiyonundadir.

Tekfen Tower’in zemin katinda 6, 7 ve 8 no’lu bagimsiz bélimler, bina ana giris kapisi ve lobisi yer almaktadir.
Podyum 1 katinda ise 9 no.lu bagimsiz bolim yer almaktadir. Yasal ve mevcut durumda 6, 7 ve 8 no.lu
bagimsiz boéllimler ofis niteliginde olup 9 no.lu bagimsiz bélim sergi alani ve konferans salonu olarak
kullanilmaktadir. Zemin kat ve Podyum 1 katlarinin toplam kapali alan biy(klGgi yasal ve mevcut durumda
4.795,5 m%dir.

Kule katlarinin 1., 15. ve 25. normal katlarinda yasal ve mevcut durumda mekanik hacimler; 2.-14. normal
katlariile 16.-24. normal katlarinda ise her katta 1 adet olmak lizere ofis fonksiyonu bulunmaktadir. 2.-14. ve
16.-24. normal katlarda yasal ve mevcut durumda her katin kapali alan biyiklGgi 1.045’er m%dir. 10., 11.,
12,13, 14, 15, 16.,17., 18, 19,, 20, 21., 22., 23., 24., 25,, 26., 27., 28., 29., 30. ve 31. bagimsiz boélimlerin
yer aldigi her biri 1.045’er m? olan bu 22 adet katin toplam kapali alan biyiikligi yasal ve mevcut durumda
22.990 m¥dir.

Konu tasinmazlarin i¢ mimarisinde mevcut durumda degisiklik yapilmis olup kapali alan biyiklGglinde
blylime gerceklesmemistir. Tiim katlarda bulunan bu bagimsiz béliimler onayh mimari projesinde acik ofis
olarak tasarlanmistir. Ancak mevcut durumda ihtiyaglar dahilinde algipan ve camekanlarla bélmelendirilmis
olarak kullaniimaktadir.

Tekfen Tower’in zemin kattan ve 3. bodrum saglanan 2 adet girisi bulunmaktadir. Zemin katta yer alan giris
Bliylkdere Caddesi (izerinden, 3. bodrum katta yer alan giris ise Oto Caddesi lzerinden saglanmaktadir.
Tasinmazin Biyilkdere Caddesi’ne yaklasik 47 metre cephesi bulumaktadir.

Ana tasinmazin icerisinde toplam 17 adet asansor bulunmakta olup ofis katlarinin zemin kat ile 13. kat
arasinda giden 4 adet, 13 ile 26. kat arasinda giden 4 adet olmak {izere toplamda 8 adet yolcu asansoru
bulunmaktadir.

Ana gayrimenkuliin katlar bazinda kullanim fonksiyonlarinin ve alansal dagiliminin gosterildigi tablo asagidaki
sekildedir;
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Kat Yasal ve Mevcut Durum Kullanimi Kat Briit Alani (m?)
7. Bodrum 6.817,00
6. Bodrum R 6.817,00
S Otopark ve mekanik béltimler 6.517,00
4. Bodrum 6.817,00
3. Bodrum 1 no’lu ofis, otopark, fitr:Zitsrzixll(opnaur;oT;:I:/it,j::;/r—:tagran kuafor, lostra salonu, 6.586,00
2. Bodrum 2 no’lu ofis, otopark, personel yemekhanesi ve posta merkezi 6.435,00
1. Bodrum 3 no’'lu ofis, 4 no’lu konferans merkezi ve 5 no’lu kafeterya 6.088,00
Zemin, Podyum 1 6 ve 7 no’lu ofisler, 8 no’lu sergi alani, bina ana giris kapisi ve lobisi, podyum 4.795,50
1. kat, Podyum 2 9 no’lu ofis 2.934,20
2.-14. kat 10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22 no’lu ofis 13.585 (her bir kat 1.045 m?)
15. kat Mekanik kat 1.045,00
16.-24. kat 23,24,25,26,27,28,29,30,31 no’lu ofis 9.405 (her bir kat 1.045 m?)
25. kat Mekanik kat 1.045,00
26. kat Teras 833,20
TOPLAM 80.019,90

:(:il:::) Kullanim Kiralanabilir Alan (m?)
- Kule 25.Kat Tesisat Kati - 1.045
31 Kule 24.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
30 Kule 23.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
29 Kule 22.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
28 Kule 21.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
27 Kule 20.Kat Ofis Toros Tarim San. Ve Tic. A.S. 1.045
26 Kule 19.Kat Ofis Toros Tarim San. Ve Tic. A.S. 1.045
25 Kule 18.Kat Ofis Toros Tarim San. Ve Tic. A.S. 1.045
24 Kule 17.Kat Ofis Toros Tarim San. Ve Tic. A.S. 618
24 Kule 17.Kat Ofis Toros Tarim San. Ve Tic. A.S. 202
24 Kule 17.Kat Ofis Toros Tarim San. Ve Tic. A.S. 225
23 Kule 16.Kat Ofis Toros Tarim San. Ve Tic. A.S. 1.045
- Kule 15.Kat Tesisat Kati - 1.045
22 Kule 14.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
21 Kule 13.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
20 Kule 12.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
19 Kule 11.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
18 Kule 10.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
17 Kule 9.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
16 Kule 8.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
15 Kule 7.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
14 Kule 6.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
13 Kule 5.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
12 Kule 4.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
11 Kule 3.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
10 Kule 2.Kat Ofis Tekfen Holding A.S. 1.045
- Kule 1.Kat Tesisat Kati - 1.045
9 Podyum Kat 1 Ofis Tekfen Holding A.S. 712
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:;i::i Kullanim Kiralanabilir Alan (m?)
8 Podyum Zemin Bina Lobi Tekfen Holding A.S. 732
7 Podyum Zemin Ofis Tekfen Holding A.S. 912
6 Podyum Zemin Ofis Tekfen Holding A.S. 1.795
5 Podyum B1 Kafeterya Tekfen Holding A.S. 1.975
4 Podyum B1 Konferans Merkezi Tekfen Holding A.S. 642
3 Podyum B1 Ofis Tekfen Holding A.S. 1.895
2 Podyum B2 Ofis Tekfen Holding A.S. 200
2 Podyum B2 Ofis Tekfen Holding A.S. 1.645
1 Podyum B3 Ofis Tekfen Holding A.S. 1.870

TOPLAM KiRALANABILIR ALAN 38.503

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme karkas

insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi 7 adet bodrum kat + zemin kat + 25 normal kat + ¢ati kati
Bina Toplam insaat Alani 80.019,9 m? (Yasal ve mevcut durumda)

Yasi 18

Dis Cephe Cam giydirme

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Dogalgaz yakitl merkezi kalorifer sistem
Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor 17 Adet Mevcut

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Kapali Otopark

Diger Yangin Algilama ve Givenlik Sistemi, Kartli Gegis

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen i¢c mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Ofis (Yasal ve mevcut durumda)

Alani 35.368 m? (Yasal ve mevcut durumda)

Zemin Ofis alanlari parke hol ve antre mermer, 1slak hacimler seramik, teras alani seramik
Duvar Boya

Tavan Asma tavan

Aydinlatma Spot aydinlatma, dekoratif aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iligkin Bilgiler
Degerleme konusu ana gayrimenkul i¢in ruhsata aykiri bir durum bulunmamaktadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu ana gayrimenkul icin yeniden ruhsat alinmasini gerektirir bir degisiklik bulunmamaktadir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e S6z konusu gayrimenkul, istanbul’'un en prestijli bolgelerinden biri olan Zincirlikuyu-Maslak hattinda, Eski
Biliylikdere Caddesi lUizerinde yer almaktadir.

e Gayrimenkuliin Ust katlarinda sehir ve bogaz manzarasi bulunmaktadir.

o Tekfen Tower, gevresindeki A plus is merkezlerinden, sahip oldugu nitelikler bakimindan daha Ust diizeyde bir
kullanim sunmaktadir.

e Gayrimenkul kat milkiyetine gegcmistir.

- ZAYIF YANLAR

e Maslak-Levent aksinda yasanan yogun trafik nedeniyle, boélgede, gliniin belli saatlerinde ulasim zorlugu
yasanmaktadir.

v FIRSATLAR

e Konu tasinmazlarin konumlu oldugu bolgenin éniimizdeki donemde de sahip oldugu finans merkezi niteligini
korumasi beklenmektedir.

e stanbul’da ofis gelisimi olarak yeni bolgeler gelismekte olsa da, tasinmazlarin yer aldigi bdlge, istanbul A sinifi
ofis alaninin merkezinde yer almaktadir.

e  Ofis alaninin tek kullaniciya kiraya verilmesi durumunda, uzun donemli bir kiralama s6zlesmesi ve kurumsal kiraci
avantaj olusturabilecektir.

X TEHDITLER

e Ekonomideki dalgalanmalar tim sektorleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektériini de olum etkilemektedir.

e Bolgede konu tasinmaz ile benzer niteliklere sahip proje cesitliliginin bulunmasi rekabet ortami yaratmaktadir.
ilerleyen dénemde proje sayisinin artmasi ile uzun vadede birbirine alternatif cok sayida projenin olmasi arz
fazlasi yaratabilecektir.

e Piyasadaki daralma ve durgunluk A sinifi ofis pazarinda da duraganliga sebep olmaktadir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disliktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek igin farkh yontemler kullaniimakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirirm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme galismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin gevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimi yontemine goére el degistiriyor
olmasi dikkate alinarak “Pazar Yaklasimi” uygulanmistir. Gayrimenkullerin “Ofis” niteligine sahip olmasi
nedeniyle kira getirisine sahip olma potansiyelleri ve cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi sebebiyle “Gelir Yaklasim1” yontemi olan direkt kapitalizasyon yontemi uygulanmistir.
Degerleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bélim niteliginde olmasi sebebi ile “Maliyet Yaklasimi” ile
degerleme yapilmasinin dogru sonug vermeyecegi disinilmis ve bu yaklasim kullaniimamustir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulagiimistir.
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Ofis Emsalleri / Satis

No Bilgi Kaynagi

Konum

Kullanimi

Satis Briit Alan

Durumu (m?)

Satilik Fiyati

(TL/ay)

(TL/m?/ay)

Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme

Melek Sarager
0(532) 21248 76

Astoria'da
konumlu

Ofis

Satilmis/4
ay 6nce 110

10.000.000

90.909

*Tasinmazlara yakin konumda yer almaktadir.
* Konumlu oldugu proje tasinmazin konumlu
oldugu projeye gore eski bir projedir.

*16. katta yer almaktadir.

*Deniz manzarasi 6zelligine sahiptir.

*i¢ mekaninda tadilat gereksinimi yoktur.

Emart Gayrimenkul
0(532) 795 53 08

Astoria'da
konumlu

Ofis

Satilik 111

12.900.000

116.216

* Tasinmazlara yakin konumdadir.

* 14, katta yer almakta olup 1+1 tiplidir.

* Konumlu oldugu proje tasinmazin konumlu
oldugu projeye gore eski bir projedir.

* Manzara faktorl agisindan dezavantajlidir.

* ¢ mekani yapilidir ve tadilat ihtiyaci yoktur.
* Pazarlik payi vardir.

Vaa Gayrimenkul
0(533) 687 08 67

Levent Loft 'da
konumlu

Ofis

Satihk 105

13.125.000

125.000

*Tasinmazlara yakin konumda yer almaktadir.
* Reklam kabiliyeti ylksek liix ofis konseptinde
bir projede yer almaktadir.

*7. katta yer almaktadir.

*Manzara 6zelligi gostermemektedir.

*i¢ mekaninda tadilat gereksinimi yoktur.

* Pazarlik payl bulunmaktadir.

Opus Project
0(532) 4918393

Astoria'da
konumlu

Ofis

Satilik 160

17.500.000

109.375

*Tasinmazlara yakin konumda yer almaktadir.
* Reklam kabiliyeti yliksek lix ofis konseptinde
bir projede yer almaktadir.

*14. katta yer almaktadir.

*Deniz manzarasina sahiptir.

*|c mekaninda tadilat gereksinimi yoktur.

* Pazarlik payi bulunmaktadir.
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Briit Al Satilik Fiyati
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi s rut A an L Konu Taginmaza Goére Degerlendirme
Durumu (m?) (TL/ay) (TL/m?/ay)
* Konu tasinmazlara yakin konumda yer
almaktadir.
. *Reklam kabiliyeti yuksek liix ofis konseptinde bir
Creative . . .
5 Gavrimenkul Nida Kule'de Ofis Satilik projede yer almaktadir.
y konumlu 495 60.000.000 121.212 *2. katta yer almaktadir.

0(532) 627 26 54 * Manzara faktorl agisindan dezavantajlidir.

* Shell&core durumdadir.
* Pazarhk payi vardir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu boélgede ve diger yakin bdlgelerde yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu tasinmazlar ile benzer
nitelikli ofislerin birim satis fiyatlarinin; konumlu olduklari proje, bulunduklari kat, kapal alan biylkligl, manzara hakimiyetleri, tadilat
gereksinimlerinin olup olmadigi etkenlerine bagli olarak degistigi gérilmektedir. Tim bu durumlar dikkate alinarak tasinmazin icerisinde yer alan ofis
nitelikli bagimsiz bélumlerin birim satis degerinin 90.000-100.000-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.

31



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ofis Emsalleri / Kiralik

Briit Kira Fiyati
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Kira Durumu Alan Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
mz)  (T/ay)  (TL/m?/ay)

* Tasinmazlara yakin konumdadir.

1 Aytekin Uzun Apa Giz Plaza'da Ofis Kiralaljmls/ 1 105 50.000 *1. katta yer alén.pfistir. .

0(533)6870867  konumlu ay 6nce 476 * Manzara faktoru agisindan dezavantajlidir.
* ¢ mekani yapil olup tadilat ihtiyaci bulunmamaktadir.
* Apa Giz Plaza'da konumlu olup tasinmazlarin
konumlu oldugu ana gayrimenkule benzer
konumdadir.
Gold Mark Yatirrm  Apa Giz Plaza'da ) . * Yaklasik 10 yillik bir binanin zemin katinda yer

2 0 (555) 887 77 88 k(E)nuqu Ofis Kiralk 650 450.000 692 almakt:dlr. ' '
* Tasinmazlarin konumlandigi ana gayrimenkule
benzer niteliktedir.
* Pazarhk pay! bulunmaktadir.
* Levent Loft 2'de konumlu olup tasinmazlarin
konumlu oldugu ana gayrimenkule benzer
konumdadir.

Selma Uzun Levent Loft 2'de . . * Yaklasik 10 yillik bir binanin 2. normal katinda yer

3 0(532) 7955308  konumlu Ofis Kiralik 140 100.000 714 almaktzdur. ! !
* Tagsinmazlarin konumlandigi ana gayrimenkule
benzer niteliktedir.
*Pazarlik payl bulunmaktadir.
* Apa Giz Plaza'da konumludur.
* Zemin katta yer almakta olup manzara 6zelligi

. . . . gostermemektedir.
4 0 ;_:?cfll\/)ezrtlgr‘;);zo ﬁgsu(rirl]zluPlaza da Ofis Kirahk 650 390.000 600 *Reklam kabiliyeti yiiksek lix ofis konseptinde bir projede

yer almaktadir.
* ¢ mekan yapili olup tadilat ihtiyaci bulunmamaktadir.
*Pazarhk payi vardir.
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Briit Kira Fiyati

No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Kira Durumu Alan ) Konu Tasinmaza Gore Degerlendirme
(mz) (T/ay)  (Tl/m?/ay)

* Apa Giz Plaza'da konumlu olup tasinmazlarin
konumlu oldugu ana gayrimenkule benzer
konumdadir.
Platin Team Apa Giz Plaza'da ) . * Yaklasik 10 yillik bir binanin zemin katinda yer
0(533) 578 35 98 kgnumlu Ofis Kiralik 740 450.000 608 almakt:dlr. y ¥
* Tasinmazlarin konumlandigi ana gayrimenkule
benzer niteliktedir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu boélgede ve diger yakin bdlgelerde yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu tasinmazlar ile benzer
nitelikli ofislerin birim kira fiyatlarinin; konumlu olduklari proje, bulunduklari kat, kapali alan biylkligli, manzara hakimiyetleri, tadilat
gereksinimlerinin olup olmadigi etkenlerine bagl olarak degistigi gérilmektedir. Tim bu durumlar dikkate alinarak tasinmazin icerisinde yer alan ofis
nitelikli bagimsiz béltimlerin birim kira degerinin 450-500-TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Diikkan Emsalleri / Satis

satis Briit Birim
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Durumu/ Kﬂ::::m Satis Fiyati I=Si?/talt§| Konu Tasinmaza Goére Degerlendirme
Zamant my) () (m/m?)
* Konu tasinmazlara yakin konumlu olup Levet Polcenter'da
Tasinmazlara konumludur.
1 Alist Gayrimenkul yakin konumda Diikkan Satilik * Yeni bina igerisinde konumludur.
0(533) 6353600 200 9.900.000 49.500 * Konumu tasinmazlarla benzer avantajlara sahiptir.
yer almaktadir. * Reklam Kabiliveti viiksek lix ol . .
eklam kabiliyeti yliksek lix olan bir projede yer almaktadir.
* Pazarlik payi vardir.
* Konu tasinmazlara yakin konumlu olup Talatpasa Caddesi
Gzerinde yer almaktadir.
82 Yatinm Tasinmazlara o * D|§.m¢.ekér.1dar1 gbrﬂnﬂrlﬂéu vardir.
2 0(539) 557 44 01 yakin konumda Dikkan Satilik 65 4.000.000 61538 * Es!q blp? |(;e.r|sm.de konumludur. ) -
yer almaktadir. * |¢ ingai Ozellikleri konu tasinmazlara gore dezavantajlidir.
* Konum avantaji tasinmazlara gore dezavantajhdir.
* Pazarhk payi vardir.
* Konu tasinmazlara yakin konumlu olup Metrocity AVM'nin
arkasinda yer almaktadir.
Tasinmazlara * Dis mekandan gorindrlaga vardir.
3 Remax Hane yakin konumda Dikkan Satilik * Eski bina icerisinde konumludur.
0(532) 503 94 41 240 11.500.000 47.917 . .. .
yer almaktadir. * Konum avantaji tasinmazlara gore dezavantajlidir.
* [¢ insai 6zellikleri tasinmazlara gére dezavantajlidir.
* Pazarhk payi vardir.
* Sokak arasinda konumlu olup Biiylikdere Caddesine yakin
Veziroglu Tasinmazlara konumdadir.
4 Gayrimenkul yakin konumda Dikkan Satilik 170 8.000.000 47.059  * Yol seviyesinden giris saglanmaktadir.
0(537) 873 06 37 vyer almaktadir. * Konumu tasinmaza gore dezavantajlidir.

* Pazarlik payinin oldugu belirtilmistir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bélgede ve diger yakin bdlgelerde yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu tasinmazlar ile benzer
nitelikli diikkanlarin birim satis fiyatlarinin; kapah alan blylklGgl, oda sayisi, kat sayisi, bulunduklari kat, tadilat gereksinimlerinin olup olmadigl
etkenlerine bagli olarak degistigi goriilmektedir. Tim bu durumlar dikkate alinarak tasinmazin icerisinde yer alan dikkan nitelikli bagimsiz bélimlerin
birim satis degerinin 45.000-50.000-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Diikkan Emsalleri / Kiralik

. .. A Birim Kira
Kira Brut Kira Fiyati )
. . Kullani Fiyati . . .
No Bilgi Kaynagi Konum m Durumu/ Kullanim TL/m?/ Konu Taginmaza Gére Degerlendirme
Zamani  Alani (m?) (TL) ( T ay
* Konu tasinmazlarin cephe aldigi Oto Cikmazi Caddesi'nde yer
almaktadir.
* Dig mekandan gorinirlaga vardir.
; Tasinmazlara * Yeni bina icerisinde konumludur.
Nest Istanbul . N
. yakin o . * 1 bodrum kat+ zemin kat olmak lizere toplam 2 kattan
1 Gayrimenkul Dukkan Kirahk
0(539) 690 21 05 konumda yer 130 35.000 269 olusmaktadir.
almaktadir. * Konumu tasinmazlara gore dezavantajlidir.
* Tasinmazin zemin kat birim kira degeri 300 TL/m?/ay olarak
hesaplanmistir.
* Pazarhk payi vardir.
* Elexia Residence igerisinde konumludur.
" - R .
Tasinmazlara 'Bodrum katta yer alan plaza igi ve dis mekan cephesi olmayan
Vaa Gayrimenkul yakin dikkandir.
2 Dukka Kiralik * Yeni bi k I .
5327955308 konumdayer o cen  Riral 1400  250.000 179 - Yeni binada konumludur. .
almaktadir Konum avantaji tasinmaza goére dezavantajlidir.
’ * Tamami zemin katta yer almaktadir.
* Pazarlik payi vardir.
* Konu tasinmazlarin cephe aldigi Oto Cikmazi Caddesi'nde yer
almaktadir.
* Dig mekandan gorindrltgi vardir.
Tasinmazlara * Yeni bina igerisinde konumludur.
Remax Hills yakin N ) * 1 bodrum kat+ zemin kat olmak lizere toplam 2 kattan
3 Dukkan Kirahk
0(532) 3705100 konumda yer 245 65.000 265 olusmaktadir.
almaktadir. * Konumu tasinmazlara gore dezavantajlidir.
* Tasinmazin zemin kat birim kira degeri 300 TL/m?/ay olarak
hesaplanmistir.
* Pazarlik payi vardir.
* Tasinmazlara yakin konumdadir.
Tasinmazlara .
Kovuvesil insaat akin *Tamami zemin katta yer almaktadir.
4 yuyestiins y Dikkan Kirahk 240 46.000 192 * Tasinmazlara gore gorinirlGgu ve ticari potansiyeli distiktir.
0(507) 666 3313 konumda yer Lo o . e
almaktadir * Insai kalite degerleme konusu tasinmazalara gére dusiktur.

* Pazarlik payinin oldugu belirtilmistir.
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Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bélgede ve diger yakin bolgelerde yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu tasinmazlar ile benzer
nitelikli diikkanlarin birim kira fiyatlarinin; kapali alan buyGkligl, oda sayisi, kat sayisi, bulunduklari kat, tadilat gereksinimlerinin olup olmadigi
etkenlerine bagh olarak degistigi gorilmektedir. Tim bu durumlar dikkate alinarak tasinmazin icerisinde yer alan dikkan nitelikli bagimsiz bélimlerin

birim kira degerinin 250-300-TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU (OFiS SATIS)

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?) 90.909 116.216 125.000 109.375 121.212
© _ Pazarlik Pay! 0% -15% -10% -13% -15%
g X % Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
3 2 £ satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
% > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 10% 0% 0% 0% 0%
_ Konum 10% 10% 0% 10% -3%
& = % Bina Yasi/Kalitesi 0% 0% 0% 0% 0%
E g :g Bulundugu Kat/Manzara 0% 2% 8% 2% 14%
8> 3 Kullaim Alan: 25%  25%  25%  -22% -18%
Konfor Kosullari 10% 10% 0% 10% 0%

Diizeltilmis Deger

95.000

95.820

93.375

95.156

95.818

KARSILASTIRMA TABLOSU (OFiS KiRA)

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

*Karsilastirma 23 no.lu bagimsiz béliim baz alinarak yapilmistir.

1 2 3 4 5

Birim Fiyati (TL/m?/ay) 625 692 714 600 608

© o Pazarlik Payi -10% -20% -20%  -10%  -12%

E . é Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%

t'n? _g = Satis Kosullari 0% 0% -5% 0% 0%

<_§t > =§ Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0% 0%

Piyasa Kosullan 0% 0% 0% 0% 0%

o Konum -10% -10% 0% -10% -10%

ﬁ = é Bina Yagi/Kalitesi 0% -5% -5% -5% -5%

= £ £  Bulundugu Kat/Manzara -8%  16%  14%  16%  16%
5

3 ullanim Alani - ) - ) - o - o - )

o> ; Kull Al 11%  -15%  -23%  -15%  -13%

Konfor Kosullari 11% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 461 476 467 464 471
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KARSILASTIRMA TABLOSU (DUKKAN SATIS)

Karsilagtirilan Etmenler

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3 4
Birim Fiyati (TL/m?) 49.500 61.538 47.917 47.059
© N Pazarlik Payi 0% -20% -10% -7%
E x é Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
tn? :g = Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
?% > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0%
. Konum 5% 10% 10% 10%
8 =T BinaYas)/Kalitesi 0% 0% 0% 0%
E :g ‘—E Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0%
>3 Kullanm Alami -22% -25% -20% -23%
Konfor Kosullari 10% 12% 20% 20%

Diizeltilmis Deger

46.035

47.754 47.438 46.828

KARSILASTIRMA TABLOSU (DUKKAN KiRA)

Karsilagtirilan Etmenler

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?/ay) 269 179 265 192

© e Pazarlik Payi -10% -5% -15% -5%
E <3 Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
t‘nf :% *_E Satis Kogullari 0% 0% 0% 0%
g > g Yenileme Masraflari 0% 5% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0%
- Konum 15% 25% 15% 20%
=T BinaYag/Kalitesi 0% 0% 0% 20%
g‘ :% ‘—E Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0%
o > g‘ Kullanim Alani -25% 2% -20% -20%
Konfor Kosullari 20% 25% 20% 22%
Diizeltilmis Deger 267 264 259 259

*Karsilastirma 5 no.lu bagimsiz béliim baz alinarak yapilmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve

Glkenin ekonomik durumu goz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gére olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz i¢in deger takdiri

asagidaki gibi yapilmistir.
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Briit Alan

Bagimsiz Boliim (m?) Birim Deger (TL/m?) Tasinmazin Degeri (TL)
1 1.870,00 32.565,00 60.896.550
2 1.845,00 33.345,00 61.521.525
3 1.895,00 41.340,00 78.339.300
4 642,00 42.900,00 27.541.800
5 1.975,00 47.677,50 94.163.063
6 1.795,00 67.567,50 121.283.663
7 912,00 67.567,50 61.621.560
8 732,00 67.567,50 49.459.410
9 712,00 67.567,50 48.108.060
10 1.045,00 92.137,50 96.283.688
11 1.045,00 92.137,50 96.283.688
12 1.045,00 92.137,50 96.283.688
13 1.045,00 92.137,50 96.283.688
14 1.045,00 92.137,50 96.283.688
15 1.045,00 94.575,00 98.830.875
16 1.045,00 94.575,00 98.830.875
17 1.045,00 94.575,00 98.830.875
18 1.045,00 94.575,00 98.830.875
19 1.045,00 94.575,00 98.830.875
20 1.045,00 94.575,00 98.830.875
21 1.045,00 94.575,00 98.830.875
22 1.045,00 94.575,00 98.830.875
23 1.045,00 94.575,00 98.830.875
24 1.045,00 97.695,00 102.091.275
25 1.045,00 97.695,00 102.091.275
26 1.045,00 97.695,00 102.091.275
27 1.045,00 97.695,00 102.091.275
28 1.045,00 100.132,50 104.638.463
29 1.045,00 100.132,50 104.638.463
30 1.045,00 100.132,50 104.638.463
31 1.045,00 100.132,50 104.638.463

TOPLAM DEGERI 2.800.750.193
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 2.800.750.000
Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Greten milkin pazar degerini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek i¢in karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliski incelenir. Daha sonra konu
milkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen
deger, benzer milklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti
edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani”
formulinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan 110 m? alanli ofis, 3 ay 6nce 10.000.000 TL bedel
ile satilmis ve sahibi tarafindan aylik 50.000 TL’ den kiralanmustir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 50.000 TL / Ay /10. 000.000 TL = 0,06
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- Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan 420 m? alanh dikkan aylik 100.000 TL bedelle
kiraya ¢ikarilmistir, konu taginmazin ayni zamanda 16.000.000 TL ile satilabilecegi bilgisi edinilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 100.000 / Ay / 16.000.000 TL = 0,075

S6z konusu gayrimenkuliin bulundugu bolgedeki emsal arastirmasina gére ofis birim kira degerlerinin; 400-
450 TL/m?/ay, diikkan birim kira degerlerinin 120-150 TL/m?/ay olacagl kanaatine variimistir. Emsallerdeki
satis ve kira rakamlarindan yola ¢ikarak, kapitalizasyon orani ofislerde %6, diikkanlarda %7,0 olarak kabul
edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Bi?ﬁ::::; Briit Alan (m?) B(:II_r/anzjg:; ! Kira Degeri (TL/ay) Kapi%?)ranl Ta;mDr: ;ZI:; ?L';Iaslk
1 1.870,00 189,00 353.430 7,00% 60.588.000
2 1.845,00 189,00 348.705 7,00% 59.778.000
3 1.895,00 234,00 443.430 7,00% 76.016.571
4 642,00 243,00 156.006 7,00% 26.743.886
5 1.975,00 261,00 515.475 7,00% 88.367.143
6 1.795,00 333,00 597.735 6,00% 119.547.000
7 912,00 333,00 303.696 6,00% 60.739.200
8 732,00 333,00 243.756 6,00% 48.751.200
9 712,00 333,00 237.096 6,00% 47.419.200
10 1.045,00 459,00 479.655 6,00% 95.931.000
11 1.045,00 459,00 479.655 6,00% 95.931.000
12 1.045,00 459,00 479.655 6,00% 95.931.000
13 1.045,00 459,00 479.655 6,00% 95.931.000
14 1.045,00 459,00 479.655 6,00% 95.931.000
15 1.045,00 468,00 489.060 6,00% 97.812.000
16 1.045,00 468,00 489.060 6,00% 97.812.000
17 1.045,00 468,00 489.060 6,00% 97.812.000
18 1.045,00 468,00 489.060 6,00% 97.812.000
19 1.045,00 468,00 489.060 6,00% 97.812.000
20 1.045,00 468,00 489.060 6,00% 97.812.000
21 1.045,00 468,00 489.060 6,00% 97.812.000
22 1.045,00 468,00 489.060 6,00% 97.812.000
23 1.045,00 468,00 489.060 6,00% 97.812.000
24 1.045,00 486,00 507.870 6,00% 101.574.000
25 1.045,00 486,00 507.870 6,00% 101.574.000
26 1.045,00 486,00 507.870 6,00% 101.574.000
27 1.045,00 486,00 507.870 6,00% 101.574.000
28 1.045,00 495,00 517.275 6,00% 103.455.000
29 1.045,00 495,00 517.275 6,00% 103.455.000
30 1.045,00 495,00 517.275 6,00% 103.455.000
31 1.045,00 495,00 517.275 6,00% 103.455.000

TOPLAM DEGERI 2.768.029.200
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 2.768.030.000
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7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Ticari” amagli
kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlar igin % 20 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m? den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL’ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** liiks veya birinci sinif ingaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit ingsaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

**¥ Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlarin tiim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar Uzerinde bulunan takyidatlar tasinmazlarin alim satimina engel teskil
etmemektedir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar lzerinde bulunan takyidatlara goére tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin
bir sinirlama bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazin (zerinde proje gelistiriimesine yonelik herhangi bir tasarrufta
bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastinimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 2.800.750.000
Gelir Yaklagimi 2.768.030.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir mlk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gore degerlendirildigi gozlemlenmistir. Pazar
yaklasiminda degerlemesi vyapilan miilk, pazarda gergeklestirilien benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimigtir.
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Gelir yaklasiminda ise konu tasinmazdan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir getiren bir
miulk olarak degerlendirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki
gayrimenkullerin gelir getiren bir milk olarak degerlendirmekten ziyade pazar karsilagstirmasi dikkate alinarak
degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 12.09.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 2.800.750.000 TL ikimilyarsekizylizmilyonyediyiizellibin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 3.360.900.000 TL Ugmilyariigyiizaltmismilyondokuzyiizbin-TL
Ezine Feyza DURU Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLUOGLU, MRICS
Degerleme Uzman Yardimcisi  Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 919105 Lisans no: 404244 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Takyidat Belgeleri

2 Vaziyet Plani

3 Yap! Ruhsati

4 Yapi Kullanma izin Belgesi

5 Fotograflar

6 Ozgegmisler

7 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

47



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 1: Takyidat Belgeleri

*Degerleme konusu tasinmazlarin takyidat belgeleri raporun sonunda ekte sunulmustur.
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Ek 2: Vaziyet Plani
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Ek 4: Yapi Kullanma izin Belgesi
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Ek 5: Fotograflar




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 6: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

Ezine Feyza DURU

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 04.04.1997

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —

Ozel Projeler Departmani/ Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lisans

Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi / Mimarlik Fakiiltesi / Sehir ve Bélge Planlama Blimii
/2015-2020

2022- _ . Gayrimenkul Degerleme
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S
Uzmani
is Tecriibesi
2021-2022 Gayrimenkul Degerleme
1A Grup Gayrimenkul Degerleme A.S.
Uzmani
Uyelikler TMMOB Sehir Plancilari Odasi
Sertifikalar

SPK Lisansi, N0:919105

Yabanci Diller

ingilizce
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Adi ve Soyadi

Doguscan IGDIR

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 27.11.1987

Meslegi

Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lise

Yedikule Lisesi (Yabanci Dil Agirhikli) (2001-2005)

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi (2005-2011)

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica / Cartografica
y Topografica / Erasmus Ogrenci Degisim Programi (2009-2010)

Yildiz Teknik Universitesi / Yabanci Diller Yiiksek Okulu / ingilizce Hazirlik Okulu (2005-2006),

Yiiksek Lisans
Yildiz Teknik Universitesi / Geomatik Yiiksek Lisans Programi (2011-)
Maltepe Universitesi/ MBA (2016-2017)

2023-.. TSKB Gayrimenkul Degerleme Miidiir
AS
is Tecriibesi 2020-2022 I\S;B Gayrimenkul Degerleme |y tic;
2016- 2020 I\S;B Gayrimenkul Degerleme | o otici Yardimarsi
2013-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme Kldf,‘mh Gayrimenkul
AS Degerleme Uzmani
2011-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS Uzmani
2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme Stajyer
AS
ispanyolca Kursu / Universidad Politecnica De Valencia / ispanya (2010)
ispanyolca Kursu / istanbul Cervantes Enstitiisii (2010)
Sertifikalar Yesil Binalar ve LEED Sertifikasyon Sistemi Egitimi (2013)

Yap! Malzemelerinde Surdirulebilirlik ve Strdarilebilir Yapilar (2014)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Member

Yabanci Diller

ingilizce

ispanyolca

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ozan KOLCUOGLU

Adi ve Soyadi
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
.. Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani
Meslegi
TSKB Gayrimenkul Degerleme
Pozisyon

Genel Midir Yardimaisi / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)
Yiksek Lisans

Egitim Durumu ) .
Istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)
Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Strdirilebilirlik, (2013-2014)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Midir Yardimcisi
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Midir

. 2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici

Is Tecriibesi
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 7: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

WSPL

Sermaye Piyasas:

Dizenlenme Tarihi: 10.09.2021 Belge No: 919105

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunaniar
igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

EZINE FEYZA DURU

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmuigtir.

arsnk H L

Levent HANLIOGLU , _ Serkan KARABACAK _
LISANSLAMA SINAV VE SICiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI

»
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D5

kvmmm:

Tarih : 24.03.2015 No : 404244

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Plyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Tebiig"i (V11-128.7) uyaninca

Doguscan IGDIR

” Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmugtur,

ent HANLIOGLU
LISANSLAMA VE siciL MODURU -GENELMUDUR YARDIMCISI
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'Q- SPL

Eu'maynPrrun
lama Sici we Egibim Kunulusg

Tarih : 21.03.2013 Mo : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 savill “Sermave Pivasasinda Faalivete
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya ligkin Esaslar Hakkmda Teblif'i uvannca

Ozan KOLCUOGLU

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhi Lisansimi almaya hak kazanmagtr.

M E)‘Jﬂ"i ’“t !““ '
Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM

GENEL MUDDR Y ARDIMCISU GENEL MUDUR

oy CHEFR A e aad b KB

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1844

Sayin Doguscan IGDIR
(T.C. Kimlik Mo: 21380782084 - Lisans No: 404244 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belirfenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmanmi” olmak igin aranan 5 (bes) yilhk mesleki tecribe
sartini sagladidiniz tespit edilmigtir.

e

'; . I
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekrater Baskan
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2018 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrlbe
sartini sadladidiniz tespit edilmistir.

)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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