TEKFEN HOLDING ANONiM SiRKETIi
KISMi BOLUNME RAPORU

Asagida ticaret unvani, ticaret sicil numarasi, merkez adresi ve tiirli gosterilen sirket tarafindan asagidaki
sartlarla bir kismi bolinme raporu hazirlanmistir.

istanbul Ticaret Sicili Miidiirligi’nde 111233-0 sicil numarasi ile kayitli bulunan:

TEKFEN HOLDING ANONIM SIRKETi (Kismi Boliinecek Sirket)
Kultur Mah.Tekfen Sitesi Budak Sok.A Blok No.7 Besiktas/Istanbul
(Asagida kisaca " TEKFEN HOLDING " olarak anilacaktir.)

1. KISMi BOLUNME :

isbu rapora konu kismi béliinme, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 159 ve devami maddeleri, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 19, 20 ve devam maddeleri; Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yayimlanan 11-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi hiikiimleri ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak yapilacaktir.

Buna gore TEKFEN HOLDING; sahip oldugu ve asagida ayrintilan gdsterilen gayrimenkullerini yeni
kurulacak “Tekfen Tasinmaz Yatinm ve Yonetim A.S.” (bundan sonra YENi SIRKET olarak amlacaktir)
unvanli bir anonim sirkete (Ticaret Sicili Miidiirliigli tarafindan revize edilmesi halinde revize unvanlar
esas alinacaktir); Turk Ticaret Kanunu’nun 159 ve devami maddeleri, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19,
20 ve devami maddeleri; Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan 11-23.2
sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi hiikiimleri ve ilgili diger mevzuat cercevesinde, Birlesme ve Boliinme
Tebliginin 17. maddesinde diizenlenen "istirak modeliyle kolaylastirilmis usulde kismen bdlinme"
yontemi kapsaminda mukayyet (kayitll) degerleriyle ve TEKFEN HOLDING’in, devredilen malvarlig:
boliimlerinin karsiiginda devralan sirketteki paylar ve haklarn elde ederek yavru sirketini olusturmak
suretiyle kismi bollinecektir.

Boliinme, oranlarin korundugu boliinme seklinde yapilacaktir.

Bu islem nedeniyle elde edilen YENI $iRKE]' hisseleri, kismi bolinen sirket durumunda olan TEKFEN
HOLDING’in ortaklarina degil TEKFEN HOLDING’e verilecektir.

2. BOLUNME iSLEMINE TARAF SIRKETLERIN ORTAKLIK YAPILARI VE YONETIM ORGANI UYELERI ILE
SIRKETLERI TANITICI GENEL BiLGILER:

2.1. Tekfen Holding Anonim Sirketi

30 Haziran 2023 itibaryla Ortaklik yapisi:

Berker Ailesi 87.122.343 23,55
Gokyigit Ailesi (*) 74.232.882 20,06
Akcaglilar Ailesi 24.611.074 6,65
Halka Acik Kisim 184.033.701 49,74
GENEL TOPLAM 370.000.000,00 100,00

(*) 30.06.2023 tarihinden sonra 744.941 Adet/TL hisse satilmis olup giincel hisse oram %19,86’dr.



30 Haziran 2023 itibariyla Yonetim Kurulu Uyeleri:

Zekeriya Yildinm Yénetim Kurulu Bagkani

Murat Gigin Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Mehmet N. Erten Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
Omer Tanriéver Ydnetim Kurulu Bagkan Vekili
Isik Zeynep Defne Akgaglilar Yénetim Kurulu Uyesi

Sinan K. Uzan Yoénetim Kurulu Uyesi

Zeki Ziya Sozen Yénetim Kurulu Uyesi

Sevki Acuner Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi
Hamit Sedat Eratalar Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi
Mehmet Aydin Miderrisoglu Yoénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi
Ayse Selen Kocabag Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi

Tamtic1 Genel Bilgiler: Holding faaliyetleri ile istigal eden Sirketin, baslica istirakleri Muhendislik ve
Taahhiit, Tarimsal Sanayi, Yatinm sektorlerinde faaliyet gostermekte olup, pek cogu sektorlerinin énde
gelen kuruluslan arasinda yer almaktadir.

2.2.  Yeni Kurulacak Sirket
Ortaklik yapisi: Tekfen Holding % 100
Yonetim Kurulu Uyeleri:

Hakan Dundar - Yonetim Kurulu Baskan
Sebnem Kefeli - Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Ahmet Eren - Yonetim Kurulu Uyesi

Tanmitic1 Genel Bilgiler:

Sirket aktifinde kayitli gayrimenkuller ile daha sonra satin alma ve diger yontemler ile edinecegi
gayrimenkullerin isletilmesi, yonetilmesi, kiralanmasi, bunlarin insaat, yatirnm, yapim projeleri
kapsamina alinarak deger kazandirilmasi ve bu yolla olusan ilgili portfoyii isletmek amaciyla faaliyet
gostermek suretiyle kazang elde etmeyi planlamaktadir.

3. BOLUNME iSLEMINE TARAF SIRKETLERIN ESAS FAALIYET KONULARI iLE SOZ KONUSU FAALIYET
SONUGLARINA iLiSKIN BILGILER:

2.3. Tekfen Holding Anonim Sirketi

Esas Faaliyet Konulan: Holding, kurulmus veya kurulacak herhangi bir konuda istigal eden yerli ve yabanci
anonim ve yerli ve yabanci limited sirketlerin sermayelerine ve yonetimlerine katilabilecegi gibi, yerli ve
yabanci holdinglerle kisa veya uzun sureli adi ortakliklar tesis edebilir, bunlarla gecici istirakler kurabilir
veya mali mesuliyet tevziine dayanan anlasmalar yapabilir.

30 Haziran 2023 itibanyla Faaliyet Sonucglan:
Ek 1: Tekfen Holding Konsolide SPK Raporu
Ek 2: Tekfen Holding VUK’a gore hazirlanmis Bilanco ve Solo Gelir Tablosu

2.4. Yeni Kurulacak Sirket

Esas Faaliyet Konulan: Sirketin temel amac ve faaliyet konusu, sirket aktifinde kayitli gayrimenkuller ile
daha sonra satin alma ve diger yontemler ile edinecegi gayrimenkullerin isletilmesi, yonetilmesi,
kiralanmasi, bunlarin insaat, yatirnim, yapim projeleri kapsamina alinarak deger kazandirilmasi ve bu yolla
olusan ilgili portfoyu isletmek amaciyla faaliyet gostermek suretiyle kazanc elde etmektir.

Faaliyet Sonuclar: Yeni kurulacaktir.



4. BOLUNME iSLEMININ AMACI, HUKUKi VE EKONOMIK GEREKGELERiI VE MUHTEMEL SONUGLARI:

Tekfen Holdin A.S; kurulmus veya kurulacak herhangi bir konuda istigal eden yerli ve yabanci anonim ve
yerli ve yabanci limited sirketlerin sermayelerine ve yonetimlerine katilarak, yerli ve yabanci holdinglerle
kisa veya uzun sureli adi ortakliklar tesis edebilir, bunlarla gecici istirakler kurabilir veya mali mesuliyet
tevziine dayanan anlasmalar yapmaktadir.

Kismi bolunen sirket kismi bolunme konusu gayrimenkulleri yeni kurulacak Tekfen Tasinmaz Yatirim ve
Yonetim A.$’ne devrederek; yeni kurulacak sirketin tiizel kisiligi altinda yonetmek ve degerlendirmek
istemektedir. Boylelikle Tekfen Holding A.S.’nin daha etkin ve verimli bir yapiya kavusturularak
kaynaklarin daha spesifik faaliyet alanlarina yonlendirilmesi, gayrimenkul ve tasinmaz faaliyet
konularinda daha etkin ve odaklanmis bir yap1 kurulmasi; esnek ve etkin bir yonetim ve verimlilik, pazar
payinin ve rekabet gucunin artinlmasi, pazar sartlarin1 yerinde takip ederek hizli aksiyon alinmasi
amaclanmaktadir.

5. KISMi BOLUNME PLANI:
Kismi Bolunme Plani, isbu raporun ekinde yer almaktadir.
6. BOLUNME iSLEMINE ESAS ALINAN YONETIM ORGANLARI KARARLARININ TARiH VE SAYISI:

TEKFEN HOLDING’in 21.09.2023 tarih ve 1244 sayili yonetim kurulu karar ile béliinme islemine
baslanmasina karar verilmistir.

7. BOLUNME iSLEMININ HANGI TARIHLi FINANSAL TABLOLAR UZERINDEN GERGCEKLESTIRILECEGi:

TEKFEN HOLDING’in 21.09.2023 tarih ve 1244 sayili yonetim kurulu karan ile boliinmeye 30.06.2023
tarihli mali tablolarin esas alinmasi kararlastinlmistir.

8. KISMi BOLUNME YOLU iLE SERMAYE OLARAK TAHSIS EDILECEK DEGER:

Kismi béliinme kapsaminda YENiI SIRKET’e, TEKFEN HOLDING tarafindan ayrintilan asagidaki tabloda
gosterilen gayrimenkuller, mukayyet (kayitl) degeri lizerinden TTK ve KVK cercevesinde kismi boliinme
suretiyle tahsis edilecektir.

Bolunmeye konu gayrimenkullere iliskin olan daha onceden tahsil edilmis bulunan ve bilanconun pasifinde
“Gelecek Aylara Ait Gelirler” hesabinda izlenmekte olan kira tutarlar toplami olan 28.854.154,82 TL de
YENI SIRKET’e gececektir.

Gayrimenkullerle ilgili kira sozlesmeleri ve her turlu sozlesmeler, 3194 sayii Kanun kapsaminda temin
edilen belgeler de boliinme ile kendiliginden YENI SIRKET’e devredilecektir.

YENI SIRKET’e kismi béliinme yolu ile sermaye olarak tahsis edilecek gayrimenkullere iliskin bilgiler
asagidaki tabloda oldugu gibidir:



Tekfen Holding Anonim Sirketi’ne ait Boliinmeye Konu Gayrimenkuller

Bagimsiz | Tapu Bulundugu Il, | Ada | Parsel | Yiiz Arsa Pay Payda Kat Kullanim VUK Mali | Cari Maliyet (TL) | Toplam Birikmig Net  Mukayyet
Boliim Sicili Miiddirliigi ilce Veya Ol¢iimii Durumu Tablo Amortisman (TL)| Degeri (TL)
Mahalle, M2 Kalemi
Mevkii
1 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 52481/1000000 3.Bodrum | Ofis Maddi 8.207.443,11 2.876.609,79 5.330.833,32
Mecidiyekoy Duran
Varlik
2 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 57610/1000000 2.Bodrum | Ofis Maddi 7.447.519,86 2.898.666,09 4.548.853,76
Mecidiyekoy Duran
Varlik
3 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 58747/1000000 1.Bodrum | Ofis Maddi 8.469.330,14 2.999.424,42 5.469.905,73
Mecidiyekoy Duran
Varlik
4 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 21798/1000000 1.Bodrum | Konferans Maddi 2.776.365,56 1.084.328,32 1.692.037,24
Mecidiyekoy Merkezi Duran
Varlik
5 Sisli / istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 66989/1000000 1.Bodrum | Kafeterya Maddi 8.533.748,00 3.332.776,32 5.200.971,68
Mecidiyekoy Duran
Varlik
6 Sisli / istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 54181/1000000 Zemin Ofis Maddi 5.229.956,22 1.681.362,73 3.548.593,49
Mecidiyekoy Duran
Varlik
7 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 28757/1000000 Zemin Ofis Maddi 7.363.810,94 2.588.954,53 4.774.856,41
Mecidiyekoy Duran
Varlik
8 Sisli / istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 24846/1000000 Zemin Bina Maddi 3.164.753,05 1.236.000,19 1.928.752,85
Mecidiyekoy Lobi/Sergi Duran
Alam Varlik
9 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 18111/1000000 Podyum 1 | Ofis Maddi 5.475.172,49 1.485.847,46 3.989.325,03
Mecidiyekoy Duran
Varlik
10 Sisli / istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 27562/1000000 Kule Ofis Maddi 4.260.907,46 1.449.873,50 2.811.033,95
Mecidiyekoy 2.Kat Duran
Varlik
11 Sisli / istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 27562/1000000 Kule Ofis Maddi 4.260.907,46 1.449.873,50 2.811.033,95
Mecidiyekoy 3.Kat Duran
Varlik
12 Sisli / istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 27562/1000000 Kule Ofis Maddi 4.260.907,46 1.449.873,50 2.811.033,95
Mecidiyekoy 4.Kat Duran
Varlik
13 Sisli / istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 27562/1000000 Kule Ofis Maddi 3.683.338,34 1.422.799,88 2.260.538,45
Mecidiyekoy 5.Kat Duran
Varlik




14 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 27562/1000000 Kule Ofis Maddi 4.232.573,32 1.448.545,28 2.784.028,04
Mecidiyekoy 6.Kat Duran
Varlik

15 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 27562/1000000 Kule Ofis Maddi 4.247.229,16 1.449.232,25 2.797.996,90
Mecidiyekoy 7.Kat Duran
Varlik

16 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 27562/1000000 Kule Ofis Maddi 4.232.573,32 1.448.545,28 2.784.028,04
Mecidiyekoy 8.Kat Duran
Varlik

17 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 27562/1000000 Kule Ofis Maddi 3.683.338,34 1.422.799,88 2.260.538,45
Mecidiyekoy 9.Kat Duran
Varlik

18 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 27562/1000000 Kule Ofis Maddi 4.735.726,53 1.472.130,50 3.263.596,03
Mecidiyekoy 10.Kat Duran
Varlik

19 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 27562/1000000 Kule Ofis Maddi 4.260.907,46 1.449.873,50 2.811.033,95
Mecidiyekoy 11.Kat Duran
Varlik

20 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 27562/1000000 Kule Ofis Maddi 4.214.467,46 1.447.696,58 2.766.770,87
Mecidiyekoy 12.Kat Duran
Varlik

21 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 27523/1000000 Kule Ofis Maddi 4.210.351,20 1.446.011,32 2.764.339,87
Mecidiyekoy 13.Kat Duran
Varlik

22 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 27523/1000000 Kule Ofis Maddi 3.679.222,08 1.421.114,62 2.258.107,45
Mecidiyekoy 14.Kat Duran
Varlik

28 Sisli / istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 28805/1000000 Kule Ofis Maddi 5.654.496,95 1.424.628,60 4.229.868,34
Mecidiyekoy 21.Kat Duran
Varlik

29 Sisli / istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 28731/1000000 Kule Ofis Maddi 5.672.485,79 1.425.471,90 4.247.013,88
Mecidiyekoy 22.Kat Duran
Varlik

30 Sisli / istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 28731/1000000 Kule Ofis Maddi 5.668.140,85 1.425.268,14 4.242.872,70
Mecidiyekoy 23.Kat Duran
Varlik

31 Sisli / Istanbul istanbul, Sisli, | 1947 | 88 28643/1000000 Kule Ofis Maddi 5.621.700,85 1.423.091,22 4.198.609,62
Mecidiyekoy 24.Kat Duran
Varlik

579 Besiktas istanbul, 83 1 245200/25600000 | 10 Ofis Maddi 7.320.000,00 2.269.200,00 5.050.800,00
istanbul Besiktas, Duran
Arnavutkoy Varlik

580 Besiktas istanbul, 83 1 245200/25600000 | 11 Ofis Maddi 7.320.000,00 2.269.200,00 5.050.800,00
istanbul Besiktas, Duran
Arnavutkoy Varlik

Besiktas istanbul, 1225 | 48 1.180 Ofis Maddi 1.772.067,64 837.281,37 934.786,27

istanbul Besiktas, Duran
Kultir Varlik




Besiktas istanbul, 1225 | 45 1.370 Ofis Maddi 9.972.319,44 3.207.753,45 6.764.565,99
istanbul Besiktas, Duran

Kultur Varlik
Besiktas istanbul, 1225 | 44 2.170 Ofis Maddi 11.786.613,31 2.121.952,12 9.664.661,19
istanbul Besiktas, Duran

Kultir Varlik
Besiktas istanbul, 1225 | 54 2.520 Ofis Maddi 2.090.986,38 970.338,12 1.120.648,26
istanbul Besiktas, Duran

Kiiltiir Varlik
Besiktas istanbul, 1225 | 38 Diikkan Maddi 127.605,36 55.604,00 72.001,36
istanbul Besiktas, Duran

Kiiltiir Varlik
Besiktas istanbul, 1225 | 38 Diikkan Maddi 127.605,36 55.604,00 72.001,36
istanbul Besiktas, Duran

Kiiltiir Varlik
Besiktas istanbul, 1225 | 39 Diikkan Maddi 137.938,89 58.983,24 78.955,65
istanbul Besiktas, Duran

Kultir Varlik
Besiktas istanbul, 1225 | 39 Diikkan Maddi 137.938,89 58.983,24 78.955,65
istanbul Besiktas, Duran

Kultir Varlik
Besiktas istanbul, 1225 | 36 2.160 Arsa - Bos Maddi 724.000,00 0,00 724.000,00
istanbul Besiktas, Duran

Kurucesme Varlik
Besiktas istanbul, 1225 | 37 2.160 Arsa - Bos Maddi 724.000,00 0,00 724.000,00
istanbul Besiktas, Duran

Kurucesme Varlik
Besiktas istanbul, 1225 | 42 1.545 Arsa Maddi 518.000,00 0,00 518.000,00
istanbul Besiktas, Duran

Kurucesme Varlik
Besiktas istanbul, 1225 | 46 2.100 Arsa / | Maddi 704.000,00 0,00 704.000,00
istanbul Besiktas, Yemekhane | Duran

Kurucesme Varlik

Toplam

176.710.448,61

56.565.698,88

120.144.749,73




9. DEVRALAN YENi SIRKET iLE BOLUNEN TEKFEN HOLDING’iN SERMAYES| VE BOLUNMEYE ESAS ALINAN
YONTEM:

9.1.  Genel Olarak

TEKFEN HOLDING’in kismi béliinme islemleri neticesinde bolilnmeye konu gayrimenkuller, Tiirk Ticaret

Kanunu’nun 159 ve devami maddeleri, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19, 20 ve devami maddeleri ve ilgili

diger mevzuat hikiimlerine uygun olarak net mukayyet (kayitli) degeriyle kismi boliinme metoduyla
konulacaktir.

Bu islem nedeniyle elde edilen YENi $iRKET hisseleri, kismi boliinen sirket durumunda olan TEKFEN
HOLDING’in ortaklarina degil TEKFEN HOLDING’e verilecektir.

YENI SIRKET’in kurulusu, bsliinme isleminin TEKFEN HOLDING genel kurulu tarafindan onaylanmasi ve
bolinmenin tescili asamasinda, es zamanli olarak yapilacaktir. Baska bir anlatimla, bolinmenin tescili
ile YENI SIRKET’in kurulusunun tescili ayn1 anda gerceklestirilecektir.

9.2.  YENI SIRKET’in Sermayesi

YENI SIRKET’in kurulus sermayesi 121.000.000 TL olacaktir.

S6z konusu sermaye’nin 120.144.749,73 TL’si TEKFEN HOLDING firmasinin sahip oldugu ve yukarida
(Madde 8’de) ayrintilar1 belirtilen gayrimenkullerin kismi bolinme kapsaminda kayitli degeriyle
konulmasi suretiyle karsilanacaktir.

Bakiye 855.250,27 TL ise TEKFEN HOLDING tarafindan tarafindan nakden ve muvazaadan ari olarak
taahhut edilmis olup, tamami tescilden once 6denecektir.

YENI SIRKET’in kismi béliinme ve nakit taahhiit suretiyle olusturulan sermayesine karsilik her birinin
nominal degeri 1,00 TL (Bir Tirk Liras1) olan 121.000.000 adet YENI SIRKET pay1 cikarilacaktir.

Boliinme dolayisiyla olusturulan YENI SIRKET’in paylar, béliinmenin ve sirket kurulusunun tescil
tarihinden itibaren dagitilacak kar paylarin1 almaya hak kazanacaktir. Bu husus boéliinme planinin
onaylandigi genel kurul kararinda belirtilecektir.

Kismi boliinme ve nakit taahhiit karsiligr ihdas edilen (120.144.749,73 TL + 855.250,27 TL =) ve toplam
121.000.000,00 TL sermayeye tekabiil eden YENI SIRKET’in paylari TEKFEN HOLDING’e asagida
gosterildigi sekilde dagitilacaktir:

Kismi Boliinme ile |  YENI SIRKET’e
Sira Pay Sahibi Adi YENI SIRKET’e Nakit Sermaye Yeni Sirket Yeni Sirket Pa
. | Soyadi/Unvan | Sermaye Olarak Olarak Tahsis Sermaye Tutan > Lray
No: N . < Adedi
1 Tahsis Edilecek Edilecek Deger (TL) Yiizde
Deger (TL) (TL) %)
TEKFEN 120.144.749,73 855.250,271121.000.000,00 121.000.000 100,00

1 HOLDING A.S.

9.3.  Yeni Sirket Paylar, Tekfen Holding’in Sermayesi ve Alacakhlara Gagri ilani

TEKFEN HOLDING, kismi béliinme yoluyla devredilen gayrimenkuller karsiiginda devralan sirketteki
paylar ve haklar elde ederek yavru sirketini olusturacaktir. Bu islem nedeniyle elde edilen YENI SIRKET
hisseleri, kismi bélinen sirket durumunda olan TEKFEN HOLDING’in ortaklarina degil TEKFEN HOLDING’e
verilecektir.

Kismi bolunme sebebiyle YENi_$iRKET tarafindan, bu islem karsitiginda yeni kurulus ile ¢cikartilacak paylar
boliinen sirket TEKFEN HOLDING’e 9. maddede belirtildigi sekilde verilecektir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, TEKFEN HOLDING kismi béliinme suretiyle TTK’min 164 iincii
maddesi kapsaminda yeni kurulacak olan sermaye sirketinin TTK’nin 338inci maddesi uyarinca tek pay
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sahibi (%100 hakim ortagi) olacagindan kismi bélilnme sonucunda YENiI SIRKET’e yapilan malvarligi
karsihiginda istirak hissesi elde edeceginden, bu baglamda, TEKFEN HOLDING nezdinde herhangi bir
sermaye azaltimi yapilmayarak sirket tescilli sermaye miktan korunacagindan T.C. Ticaret Bakanligi ic
Ticaret Genel Mudurligii’niin 12.12.2016 ve 50035491-449 sayili goriisleri dogrultusunda TTK’nin 174{inci
maddesinde belirtilen ilamin Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmesine ve 175inci maddesinde
ongoriilen 3 (lic) aylik stirenin beklenmesine gerek bulunmamaktadir.

10. BOLUNME iSLEMININ HANGI TARIHTEN iTiIBAREN GEGCERLiI OLACAGI:

YENi SIRKET’e devreden (béliinen) TEKFEN HOLDING’den kismi bélilnme suretiyle devraldig:
gayrimenkuli bolinmenin sirket genel kurulunda kabul edilmesini takiben Ticaret Sicili Mudurlikleri
tarafindan gerceklestirilecek tesciller (genel kurul ve kurulus) sonrasi devralan sifatiyla tasarrufta
bulunacaktir.

Diger bir ifade ile kismi bolinme islemine konu gayrimenkullerin devreden TEKFEN HOLDING tarafindan
yiriitiilen islemlerinin; bolinme isleminin tescil edildigi tarihten itibaren YENI SIRKET hesabina yapilmis
oldugu kabul edilecektir.

Boliinme, béliinen sirket TEKFEN HOLDING’in genel kurulu tarafindan verilecek bolunmeye iliskin kararin
tescili ve kismi béliinme sebebiyle kurulan YENI SIRKET’in kurulusunun tescili ile gecerlilik kazanacaktir.

Baska bir deyisle boliinme planinin ve raporunun onaylandigi genel kurul kararimin ve YENI SIRKET ‘in
kurulusunun tescil tarihine, bolinme tarihi olarak itibar edilecektir.

K.V.K.’min 20. maddesi hikmi ve ilgili mevzuat geregince, béliinen TEKFEN HOLDING’in, bdlinme
tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borclarindan, boliinen bu sirketin sahip oldugu
gayrimenkulii devralan YENi SIRKET devraldig1 varliklarin emsal bedelleri ile sinirli olarak miiteselsilen
sorumlu olacaktir.

11. BOLUNME iSLEMINE ESAS TESKIL EDEN UZMAN KURULUS GORUSU:

28.12.2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiriirliige giren (l1-23.2) sayili Birlesme
ve Boliinme Tebligi’nin 17’nci maddesinin 2’nci fikrasi hiilkmi geregince bagimsiz denetim raporu ve
uzman kurulus gorisu aranmayacaktir.

12. BOLUNME iSLEMINE iLiSKIN OLARAK HAZIRLANAN DUYURU METNINE KURUL’DAN ALINAN ONAYIN
TARIH VE SAYISI:

Bolunme islemine iliskin Duyuru Metni, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca ..../..../2023 tarih ve ............. sayi ile
onaylanmistir.

13. BOLUNME ORANI VE PAYLARIN DEGERLEMESINE iLiSKIN OZELLIKLER:

isbu béliinme raporunun 8. maddesinde belirtilen TEKFEN HOLDING’e ait gayrimenkuller YENi SIRKET’e
net kayitli degerleri lizerinden kismi boliinme yontemiyle konulacaktir.

Boylece TEKFEN HOLDING, devredilen malvarligi boliimleri karsiligindan devralan YENi SIRKET’teki
paylar ve haklar ortak olmak suretiyle elde edecektir.

YENI SIRKET’in paylarinda herhangi bir grup ayrimi ve imtiyaz olmayacaktir.

14. TTK UYARINCA ONGORULEN DENKLESTIRME ODEMESININ YAPILIP YAPILMAYACAGI:

Yeni kurulus nedeni ile hisselerin degis tokus oran birebir olup, denklestirme tutar édenmeyecektir.

15. MEVCUT IMTIYAZLI PAYLAR VEYA INTiFA SENETLERi KARSILIGINDA VERILECEK ESDEGER HAKLAR
VEYA UYGUN BiR KARSILIGIN BULUNUP BULUNMADIGI:

TEKFEN HOLDING sermayesinde imtiyazli pay bulunmamaktadir. YENi SIRKET kismi béliinme nedeniyle
intifa senedi, imtiyazli pay ve oydan yoksun pay ¢ikarmayacaktir. Ozel hak konusunda bir diizenleme
yapilmayacaktir. YENI SIRKET sermayesini temsil eden paylarin tamami1 TEKFEN HOLDING’e ait olacaktir.



16. BOLUNME ISLEMININ TARAFLARA YUKLEDIGI BORG VE YUKUMLULUKLER iLE SOZ KONUSU
YUKUMLULUKLERIN YERINE GETIRILMEMESI DURUMUNDA TARAFLARIN KATLANACAGI SONUGLAR:

Boliinmeye katilan sirketler, bolinme planinda ve raporunda belirtilen yukiimliluklerini hakli bir sebep
olmaksizin yerine getirmedikleri takdirde diger taraflara ayr ayr maruz kaldiklar zaran 6deyeceklerdir.

17. BOLUNMEYE TARAF TEKFEN HOLDING’IN YONETIM ORGANI TARAFINDAN GENEL KURULUN
TOPLANTIYA CAGRILACAGI AZAMI SURE:

TEKFEN HOLDING genel kurulu, bélinme planinin ve raporunun imzalanmasini takiben gerekli siirelerin
dolmasi veya mevzuat geregince beklenmesine gerek olmamasi halinde toplantiya cagrilacaktir.

Bu kapsamda yonetim kurulu 31.12.2023 tarihine kadar toplanti gerceklestirilmek lizere sirket Genel
Kurulunu toplantiya cagiracak, Boliinme Plam ve Bolinme Raporu Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.
Boliinme siireci, yasal diizenlemelerin ayr1 bir engeli olmadigi siirece SPK’mn Birlesme ve Boliinme
Tebligi’nin  6’nc1 maddesi hiikiimleri cercevesinde yakin tarihli finansal raporlarla yeniden
baslanabilecektir.

18. BOLUNMEYE TARAF SIRKETLERIN TABi OLDUKLARI OZEL MEVZUAT HUKUMLERi UYARINCA DIGER
RESMi KURUMLARDAN ALINACAK ONAYLAR:

18.1.Kismi béliinme islemi “Rekabet Kurulunda izin Alinmas1 Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda
Teblig”in (Teblig No:2010/04) 6. maddesi kapsaminda kontrol degisikligine yol acmadigindan isbu
Kismi Bolunme Islemi’ne iliskin Rekabet Kurulu’ndan izin alinmasi gerekmemektedir.

18.2.isbu Kismi Béliinme Raporu baglaminda hazirlanacak Kolaylastirilmis Usulde Kismi Boliinme Duyuru
Metni Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayina tabidir. Kolaylastinlmis Usulde Kismi Bolunme Duyuru
Metni SPK tarafindan onaylanmadikca kismi béliinme isleminin tescil edilebilmesi miimkiin degildir.

18.3.SPK’nun 27.06.2020 tarih ve 31168 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren “Onemli
Nitelikteki islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi” (11-23.3)’nin Onemlilik Olciitii baslikli 6’nc1 maddesinin
1. Fikrasinin (a), (b) (c) bentlerine gore “ayrilma hakki” dogmamaktadir. Buna iliskin Yonetim
Kurulu beyani ayrica isbu kismi Boliinme Raporu’nun gorisiilecegi Genel Kurul Toplantisi’nda pay
sahiplerinin bilgisine sunulacaktir.

18.4. TEKFEN HOLDING’in 30.06.2023 tarihi itibariyle TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar ve
Vergi Usul Kanunu’na gore hazirlanmis denetci tarafindan onaylanmis 30.06.2023 tarihli mali
tablolaryla muhasebe kayitlari/degerleri esas alinarak yapilmakta olan soz konusu kismi béliinme
islemine iliskin olarak YMM Erdogan SAGLAM tarafindan hazirlanan 09/10/2023 tarih ve
TEKFE3_YMM_1664_4194_233_0AR_2023 Sayii Yeminli Mali Misavirlik Raporu uyarinca kismi
boliinme islemi kapsaminda kullanilan tiim yontemlerin yeterli ve adil oldugu ve kismi boliinme
isleminin gerceklestirilmesinde herhangi bir yasal sakincamin bulunmadigi sonuc ve kanaatine
varilmistir.

19. BOLUNMEYE TARAF SIRKETLERIN YONETIM ORGANLARINA SAGLANAN OZEL MENFAATLER:

Boliinen sirket TEKFEN HOLDING tarafindan, yonetim orgam lyeleri, miidiirleri, yonetim hakkina sahip
olan kisiler ve denetcilerine huzur hakki, ucret, sosyal yardim, ikramiye, prim gibi kanuni hak edislerinin
yaninda herhangi bir 6zel menfaat saglanmamaktadir.

Devralan YENI SIRKET tarafindan, yonetim orgam iiyeleri, miidiirleri, yonetim hakkina sahip olan kisiler
ve denetcilerine huzur hakki, Ucret, sosyal yardim, ikramiye, prim gibi kanuni hak edislerinin yaninda
herhangi bir 6zel menfaat saglanmayacaktir.

20. BOLUNMENIN, BOLUNME ISLEMINE KATILAN SIRKETLERIN CALISANLARI VE ALACAKLILARI
UZERINDEKI ETKILERI:

Kismi boliinme istirak modeliyle kolaylastinlmis usulde olacagindan, yeni kurulacak sirketin sahibi %100
oraninda Tekfen Holding olacaktir. Bu sebeple bolunme isleminin calisanlar ve alacaklilar Gizerinde etkisi
olmayacaktir.

21. BOLUNME ISLEMI iLE ULASILMAK ISTENEN HEDEFLERIN GERCEKLESTIRILMESINi ONLEME iHTiMALI
BULUNAN MUHTEMEL RiSKLER:

Ongoriilebilir bir risk bulunmamaktadir.



22. BOLUNME DOLAYISI iLE ORTAKLAR ICIN DOGACAK EK ODEME YUKUMLULUKLERI, DIGER KiSiSEL
EDIMLER VE SINIRSIZ SORUMLULUKLARI:

Kismi béliinme istirak modeliyle kolaylastinlmis usulde olacagindan, yeni kurulacak sirketin sahibi %100
oraninda Tekfen Holding olacaktir. Bu sebeple boliinme isleminin ortaklar icin dogacak ek ddeme
ylikimliigu, diger kisisel edim ve simrsiz sorumluluklart bulunmayacaktir.

23. BOLUNMEYE_KATILAN SiRKET TURLERININ FARKLI OLMASI HALINDE, ORTAKLARIN YENi TUR
SEBEBIYLE SOZ KONUSU OLAN YUKUMLULUKLERI:

Boliinmeye katilan sirket turleri ayni olacaktir.
24. BOLUNMENIN, BOLUNMEYE KATILAN SIRKETLERIN ALACAKLILARI UZERINDEKI ETKILERI:

Kismi boliinme istirak modeliyle kolaylastirilmis usulde olacagindan, yeni kurulacak sirketin sahibi %100
oraninda Tekfen Holding olacaktir. Bu sebeple bolinmeye katilan sirketlerin alacaklilar tzerinde etkisi
olmayacaktir.

25. BOLUNME SONUCU DEVRALAN SIRKETE GECECEK SOZLESMELER VE i$ ILISKILERI, BOLUNMENIN
ISCILER UZERINDEKI ETKILERI ILE ICERIGI, VARSA SOSYAL PLANIN iCERIGi:

TEKFEN HOLDiNG’in‘ bolunmeye konu gayrimenkulleri dolayisiyla; istihdam edilmekte olup, bolinme
sonucu devralan YENI SIRKET’e gececek herhangi bir is iliskisi bulunmamaktadir.

Gayrimenkullerle ilgili kira sozlesmeleri ve her turlu sozlesmeler, 3194 sayili Kanun kapsaminda temin
edilen belgeler de boliinme ile kendiliginden YENI SIRKET’e devredilecektir.

26. DIGER ESASLAR:

26.1. Taraflar yukandaki hususlardan baska, bolinme konusu ile ilgili olarak Turk Ticaret Kanunu,
Kurumlar Vergisi Kanunu, diger vergi kanunlan ve sair mevzuata gore kendilerine terettiip eden
diger tiim vecibeleri de eksiksiz olarak yerine getireceklerdir.

26.2. Boliinmeye esas alinan mali tablolarin tarihi ile boliinmenin gerceklesecegi tarih arasinda,
boliinmeye konu gayrimenkullerin kayitli degerinde artis veya azalis olmasi halinde, bu artis veya
azalislar aynen devralan YENI SIRKET e yansitilacaktir. Sermaye miktar degismeyeceginden, bu
artis veya azalislar icin TEKFEN HOLDING’de 6zkaynaklar grubu altinda dengeleyici hesaplar
kullamlacaktir.

26.3. Isbu kismi boliinme raporunda tahsisi yapilmayan mal varlig1 konularinda Tiirk Ticaret Kanununun
168’inci maddesine gore hareket edilecektir.

26.4. Isbu Boliinme Raporu 6 niisha halinde hazirlanms olup, TEKFEN HOLDING genel kurulunca
onaylandiktan sonra yiiriirliige girecektir.

26.5. Alt1 nisha duzenlenen bu Rapor’un 4684 sayili Kanunla 488 sayili Damga Vergisi Kanunu’nun (2)
saylli tablosuna eklenen fikra hiukmi uyarinca herhangi bir damga vergisi mikellefiyeti
bulunmamaktadir.

26.6. Bu raporda hiikim bulunmayan hallerde Tiirk Ticaret Kanunu ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun;
Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan 11-23.2 sayili Birlesme ve
Boliinme Tebliginin ilgili hilkiimleri uygulanacaktir.

istanbul ~ 01/11/2023

Ek 1: Tekfen Holding Konsolide SPK Raporu

Ek 2: Tekfen Holding VUK’a gore hazirlanmis Bilanco ve Gelir Tablosu
Ek 3: Kismi Bolinme Plam

Ek 4: Bolunmeye Konu Gayrimenkullere iliskin liste
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ZEKERIYA YILDIRIM
Yonetim Kurulu Baskani

OMER I. TANRIOVER
Yoénetim Kurulu Baskan Vekili

ZEKi ZiYA SOZEN
Yénetim Kurulu Uyesi

H. SEDAT ERATALAR
Yénetim Kurulu Uyesi

MURAT GIGIN MEHMET N. ERTEN
Yonetim Kurulu Baskan Vekili Yénetim Kurulu Baskan Vekili
ISIK ZEYNEP DEFNE SINAN K. UZAN
AKCAGLILAR Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

SEVKI ACUNER

AYSE SELEN KOCABAS

Yénetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi
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M. AYDIN MUDERRISOGLU
Yénetim Kurulu Uyesi



